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Michendorf, Ortsteil Stucken

Teil A: Planzeichnung

Mafstab 1:1.000
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Verfahrensvermerke

Katasterbestéatigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volistédndig nach. Sie sind hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in

die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Potsdam den 7. O4. Lo 09

Offentlich besteltter Vermessungsingenieur

Satzung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am’13.03.09als Satzung von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
Michendorf, den /15, . 0 & . L0045

<

Die BUrgefmeis Siegelabdruck

Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) ist von der htheren Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom D‘Q/'*’l 2005

AZ.QF(OC9....... ) — it Nebenbestimmungen-und-Hinweisen— erteilt worden.

@ Q—~/‘G'
Die Burgermejsierin

Siegelabdruck

Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 01a/2006 ,Wohnpark Naeve — Seddiner Straf3e” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Michendorf, den 08 12. LOOS

Qul-—b‘f‘-—
Die Burgermeisterj

Inkrafttreten

Siegelabdruck

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind anﬂla,.oﬁzr'ﬂ.eﬁgem. § 10 Abs. 3

BauGB ortsublich im Amtsblatt fur die Gemeinde Michendorf bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
Michendorf, den

s

Der Birgermeister Siegelabdruck

3¢L\(;'L R. Sc,\»«b\‘ow V-
Yos a2 2009 , AZIOI0T
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Seddiner StraRe™ der Gemeind

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zuléssig und
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

Betragt im Aligemeinen Wohngebiet die Flache des Baugrundstlckes mehr als

-+ ~800 m?, darf-eine Grundflache (GR) von maximal 160 m2 nicht (iberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauliche Anlagen durfen eine Traufhéhe von 5,00 m und eine Firsthéhe von 9,00 m
nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schornsteine
und Luftungsanlagen bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber FirsthGhe zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf den Mittelwert der natlrli-
chen Gelandehdhe innerhalb der Flache, die von der baulichen Anlage Uberdeckt

wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen

3.2

3.3

3.4

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Befestigungen von Wegen, Zufahrten und offenen
Steliplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist als AusgleichsmafRnahme je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache ein Baum (StU 18-20 cm in 1,30 m Héhe) auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zusétzlich zum Pflanzgebot gem. textlicher Festsetzung 3.2 ist im Aligemeinen
Wohngebiet als AusgleichsmaRnahme zwischen StraRenbegrenzungslinie und stra-
Renseitiger Baugrenze je begonnene 15,00 m Grundstiicksbreite ein Baum (StU 18-
20 cm in 1,30 m Héhe) auf dem jeweiligen Baugrundstlck zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Pflanzungen gem&R den textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 sind ausschlieBlich
Arten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt-
schutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflan-
zung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 26.08.2004 (ABI. Nr. 43 v.
3.11.2004, S. 825 ff) in Tabelle 1 enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehélze Bran-
denburgs zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gestalterische Festsetzungen

41

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschliefllich Dacher mit Neigungen von minde-
stens 30° bis maximal 50° zulassig. Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fur
frei stehende sowie fir an das Hauptgebaude angebaute Garagen, Uberdachte Stell-
platze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

Sonstige Festsetzungen

5.2

5.3

Die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet mUssen fur Einzelhauser eine Min-
destgréRe von 700 m? und fur Doppelhaushalften eine Mindestgrofie von 600 m? auf-
weisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StralRenbe-
grenzungslinie.

Aufhebung von Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 .
BauGB bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Plangrundlage

Planunterlage des ObVI, Stand: 08.03.2006

Flur 7: Flurstiicke 40 - 48 (nicht festgestellt, teilw.), 86 (teilw.), 87, 88, 89 (teilw.), 90 (teilw.), 91,

92 (teilw.), 94
Eintragungen in der Plangrundlage
Flursticksnummer zB. 85
Flurstlicksgrenze <
Ortlich gemessene Héhe (DHHN 92) 39,13
Bdschung LA L

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2008 (GVBI. I/08 S. 172).

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

- Satzung der Gemeinde Michendorf zum Schutz von Bdumen vom 13.12.2004, in der Fassung der 1.
Anderung vom 14.05.2007 bzw. in der jeweils giiltigen Fassung.

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze bei der Errichtung und wesentlichen Anderung
baulicher oder anderer Anlagen — Stellplatzsatzung — vom 13.06.2005 bzw. in der jeweils glltigen
Fassung.

Hinweis

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt unberthrt.

Anlage 1

Zeichenerkldarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl - GRZ — 0,2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise 0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze e

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie —

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)
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